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Valmistelija

rakennustarkastaja-ymparistosihteeri Jari Vuopio, p. 040 660 5388 ja
toimistosihteeri Minna Siltala p. 040 683 4600

Rakennuspaikka ja rakennustoimenpide
Kiinteisto H (2 000 m2) sijaitsee Leppéveden rannalla,

Toivakan kunnassa, Heiskan kylassa.

I - :kcc poikkeamislupaa RM -rakennuspaikan
kaavanmukaisesta kayttotarkoituksesta poikkeamiseksi. Tarkoitus on

muuttaa rakennuspaikalla sijaitsevan vapaa-ajan asunnon kayttétarkoitus
vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kiinteistot H ia R

yhdessa muodostavat yhden RM-1 -rakennuspaikan, minka
kokonaisrakennusoikeus on 1000,0 kem2.

Rakennuspaikan nykyinen rakennuskanta

Rakennuspaikalla on rakennusvalvonnan jarjestelman mukaan

- vapaa-ajan asuinrakennus (96 m2) valmistunut vuonna 1986 ja
laajennettu 2014

- saunarakennus (25 m2) v. 2015

- talousrakennus (6 m2) v. 1982

- talousrakennus (9 m2) v. 2016

- talousrakennus (14 m2) v. 2015

- talousrakennus (11 m2) v. 2015

- talousrakennus (11 m2) v. 2016

- talousrakennus (100 m2) v. 2016

- rakennelmat (5 m2 ja 11 m2) v. 2016

Rakennusoikeutta kaytetty yhteensa noin 270 m2.

Kaavatilanne ja kaavamerkinnan selitys

Alueella on Toivakan kunnanvaltuuston 11.11.2019 § 62 hyvaksyma
Viisarimaki — kirkonkyla osayleiskaava ja Leppaveden rantaosayleiskaavan
seka Itdisen rantaosayleiskaavan osittainen kumoaminen. Voimaantulo
9.1.2020.

Kaavassa kiinteistdlle on varattu yksi rakennuspaikka merkinnalla
matkailupalvelujen alue (RM-1).

RM-1 -maarays:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. Alue on tarkoitettu matkailu- ja
lomakeskukselle, lomakylille ja muille matkailua palveleville toiminnoille.
RM-1- aluevarausmerkinnan yhteydessa sulkeissa oleva luku osoittaa
alueen rakennusoikeuden enimmaismaaran (kem?). Kauttaviivalla erotettu
numero osoittaa alueen rakennusyksikdiden lukumaaran, jos alue
toteutetaan erillisind loma-asuntojen rakennuspaikkoina. Loma-asuntojen
rakennuspaikkoina toteutettaessa noudatetaan RA- alueen
kaavamaarayksia. RM-1- alueelle rakennuslupaa haettaessa tulee
rakennuslupaviranomaiselle esittda koko aluetta koskeva aluesuunnitelma
rakennusten maarasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta seka liikenne- ja
pysakdintijarjestelyista ja vesihuollon jarjestdmisesta. Rantavydhykkeella
(etaisyys rantaviivasta alle 60 m) on kiinnitettava erityistd huomiota
rittdvan suojapuuston jaamiseen rakennusten ja rantaviivan valiin.
Uudisrakentamisen sijoittuessa rantavyohykkeelle tulee



Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut:

rakennuslupahakemuksen yhteydessa esittaa selvitys rakentamisen
vaikutuksista maisemaan.

Hankkeen poikkeamiset
Haen kayttotarpeen muutosta, joka ei aiheuta muutoksi kaavaan tai alueen
infrastruktuuriin.

Hakemuksen perustelut
Ymparilla asutaan jatkuvasti.

Perustelut:

Hakijan arvio poikkeamista koskevan hakemuksen vaikutuksista:
poikkeamisella ei vaikutusta tai muutoksia.

Rakennukset on peruskorjattu jatkuvaan asumiseen soveltuvaksi ja siten
niissa on kaikki mukavuudet.

Toimivalta

Toivakan kunta

Toivakan kunnan hallintosaanté 29 § ymparistélautakunnan tehtavat ja toi-
mivalta: paattada MRL 171 §:n mukaisista poikkeamispaatoksista

Lausunnot ja naapurien kuulemiset

Hakija on kuullut naapurikiinteistjen | I 2 I onistajia, eika
heilla ole huomautettavaa poikkeamishankkeesta.

Kaavoittajan lausunto:

Kiinteistolla Il o!i aiemmassa Leppaveden rantaosayleiskaavassa
(2009) loma-asunnon rakennuspaikka RA.

Kiinteistolla olevalla loma-asunnolla voi kaavan laatijan ndkemyksen
mukaan sallia jatkuvan asumisen, jos rakennus muuten tayttda vakituisen
asunnon vaatimukset.

* Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

* Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

* Ei vaikeutta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

* johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ei ole tavatonta, ettd omistaja-yrittdja asuu matkailupalvelujen alueella.
Ulkoisesti tilanne ei kaytanndssa muutu.
Vieressa on vakituisia asuinpaikkoja.

Haettaessa rakennuslupia matkailutoiminnan harjoittamiseen liittyvaan
rakentamiseen, noudatetaan yleiskaavan maarayksia.

Hakemus liitteineen oheismateriaalina.
Rakennustarkastaja-ymparistosihteeri Jari Vuopio

Lupa- ja ymparistdjaosto paattdd myoéntaa haetun poikkeamisluvan
kiinteistolla H RM -maarayksen mukaisesta rakennuspaikan
kayttotarkoituksesta poikkeamiseksi.

Alueella on Toivakan kunnanvaltuuston 11.11.2019 § 62 hyvaksyma

Viisarimaki — kirkonkyla osayleiskaava ja Leppaveden rantaosayleiskaavan
seka Itaisen rantaosayleiskaavan osittainen kumoaminen. Voimaantulo



9.1.2020. Kaavassa kiinteistolle on varattu yksi rakennuspaikka
merkinnalld matkailupalvelujen alue (RM-1).

Rantaosayleiskaavan mukaisella rakennuspaikalla on jo olemassa oleva
loma-asuinrakennus seka talousrakennuksia. Poikkeaminen ei vaikuta
olemassa olevaan rakennuskantaan lisdavasti. Rakennuspaikka sijaitsee
ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoilla ajettavan tien varrella.
Kiinteistolle johtavan tien varrella sijaitsee ennestaan pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Hankkeessa on kyse MRL 171 §:n mukainen poikkeaminen 41 §:n mukai-
sista yleiskaavamaarayksista, kun poiketaan voimassa olevan oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan rakennuspaikan kayttotarkoituksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edel-
lytykset:

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettad koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Luonnon-, rakennus- tai ymparisténsuojeluun liittyvat syyt eivat esta
hankkeen toteuttamista. Paatdksessa asetetuin ehdoin haettu toimenpide
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto, eika
silla ole merkittavia vaikutuksia ympardivaan maankayttoon.
Rakennuspaikka on jo rakennettu ja alueella on ennestaan vakituista
asumista.

Lupa- ja ymparistdjaosto on kayttanyt paatdksessaan
tarkoituksenmukaisuus-harkintaa.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 § 171, 173, 174, 190, 193

Toivakan kunnan rakennusjarjestys ja rakennusvalvontaviranomaisen
maksutaksa



Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamislupa on voimassa yhden vuoden paatéksenantopaivasta lukien.
Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on sdadetyssa jarjestyksessa
haettava rakennuslupaa.

Maksut
Poikkeamispaatoksesta peritdan rakennusvalvontamaksutaksan 11 §:n
kohdan 11.2 mukainen maksu 375 €.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 15.2.2023.
Viimeinen muutoksenhakupaiva 17.3.2023
Paatos on lainvoimainen 20.3.2023

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti. Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Toimenpiteet: Ote paatoksesta hakijalle
Jaljennos paatdksesta Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Toivakan
kunnanhallitukselle

Muutoksenhaku Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen (MRL 193 §). Valituskirjelma liitteineen toimitetaan
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.



